Zmluva o uvere
uzavreta podl’a § 497 a nasl. zikona ¢&. 513/1991 Zb. - Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov a § 4 a nasl. zikona ¢&. 607/2003 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov.

Cislo zmluvy: 702/10/2011/VPZ PO
Zmluvné strany:
Veritel’:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
Zastupeny: Ing. Cubomirom Bo§anskym,

riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania

1CO: 31749542
Telefénne Cislo: sekretarlat 02/59364223
Email:

Internetova adresa:
(d’alej len veritel’)

DIlZnik:
Nizov pravnickej osoby:

ul. Osloboditel'ov 1575

So sidlom: elov 1575/2, 066 01 Humenné
Zastipena: ar¢l. Burian, predseda SVB
Oyravneny konat’ v zmluvnych veeiach: Karel Burian

ICO: 37871757

(dalej len dlznik)

Zmluvné strany sa clohodh podla ’u§fanoven1 zakona &.513/1991 Zb. - Obchodného
zdkonnika v zneni neskorsic]  predpisov (d'alej len ,,ObZ*), zakona €. 607/2003 Z.z o Statnom
fonde rozvoja byvania ¥ zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o SFRB*) na uzavreti
zmluvy o uvere (d’alej ) za niZ8ie uvedenych podmienok:

Clanok I.
Zikladné podmienky

VyS$ka dveru: 136 045,36 €
I:Jrokovai sadzba: 0%
Ukel poskytnutia tiveru: Z511 vlddny program zateplovania -,,Zateplenie bytového domu*
Lehota splatnosti: 15 rokov od povinnosti thrady 1. splatky
Nazov stavby: Zateplenie bytového domu - 32 b.j.
Miesto stavby: Humenné, Osloboditelov 1575/2
Stavebné povolenie vydané dna: 17.12.2009
Kym: Mesto Humenné
Pod ¢&islom: 7375/2009-M1
Pravoplatnost’: 20.1.2010

Okres / kéd okresu, kde sa stavba realizuje: Humenné /702
Odborny dozor (meno, &islo opravnenia): ~ Miroslav Balanda, 00210*10*

PO_vpz_3_FPUO_v9 1



Clénok II.
Predmet zmluvy o tivere

Predmetom tejto ,zmluvy“ je poskytnutie uveru, ato na zaklade Ziadosti dlZnika
¢. 10/VPZ/2011 zo diia 12.1.2011 a overenej Mestskym uradom v Humennom. Uver sa
poskytuje na  zateplenie bytového domu podla prolektovej dokumentécie (dalej len PD)
schvalenej v stavebnom konani v sulade so ,,zdkonom o SFRB* a ustanovenim § 497 a nasl.
,ObZ,

Clanok III.
Povinnosti veritel’a

3.1. Na ziklade ,,zmluvy* sa veritel’ zavizuje poskytnut’ dlznikovi tdver do vysky uvedenej
v Zakladnych podmienkach uvedenych v Clanku I. tejto zmluvy (d'alej len ,,zakladné
podmienky“) spdsobom uvedenym v tejto zmluve.
3.2.  Veritel sa zavizuje poskytnut’ uver v stilade s ustanoveniami ,,zakona o SFRB, ako
aj vsulade sustanoveniami ostatnych nad“ jucich pravnych predpisov, a to
prostrednictvom banky, ktor4 bude spravov. kytnutému uveru.
3.3.  Veritel sa zavizuje zabezpe&it’ otvorenie U botke banky, ktora bude spravovat
ucet k poskytnutému uveru, v prospech dIz ajneskor do 45dni odo dna
zverejnenia ,,zmluvy“ v Centralnom-registri zmluv (www.crz.gov.sk) po predloZeni
pozadovanych dokladov k zabez ru zo strany dlZnika
Jedné sa o: 4
- Zalozni zmluvu k stic¢asnym a*
bytov a nebytovych priestorov v
prevadzky, udrzby a opra
udrzby a oprav musi.
poskytnutého tveru,

- Potvrdenie o registracii v Notarskom centrdlnom registri zaloZnych prav,

- Uradny vy, is z Notarskeho centrélneho registra zaloznych prav,

4cii troch splatok uveru v prospech veritel'a na bankovom ucte
dzky, udrzby a oprav,

- Doklad o poisteni-.stavby vo&i Zivelnym pohromam s vinkuldciou poistného
plnenia v prospech veritel'a vo vyske poskytnutého uveru.

3.4. Veritel' sa zavdzuje po otvoreni U¢tu v banke tito skuto¢nost’ bezodkladne pisomne
oznamit’ d1Znikovi.

m pohladavkam voci vSetkym vlastnikom
ovom dome zmesacnych platieb do fondu
Objem ﬁnancnych prostriedkov vo fonde prevadzky,
salne minimalne v takej vyske, aby pokryl tri splatky

Clanok IV.
Cerpanie poskytnutych prostriedkov uveru

4.1. Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky uveru z bankového G¢tu, ktory mu v zmysle
Clanku III. tejto zmluvy zriadi veritel.

4.2. Pri Cerpani prostriedkov z uftu vedeného v banke je dlZnik povinny predloZit' na
verifikdciu poverenému pracovnikovi prislu$ného mestského uradu datiovy doklad
spolu so sipisom vykonanych préac, alebo dodavok, zapisanych v stavebnom denniku
a fotokdpiu licencie zhotovitel'a diela. V pripade, ak datiovy doklad obsahuje viac
stran, musi byt’ kazd4 strana podpisand, a to vratane priloh k dafiovému dokladu.
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4.3.

4.4.

4.5.

b)

4.6.

4.9.

4.10.

Pri predkladani datiovych dokladov banke sa vyZaduje ich verifikdcia podpisom
dlZnika, resp. nim pisomne splnomocnenej osoby ktory nim potvrdi iidaje z €lanku 4.2
tejto zmluvy a podpisom zamestnanca prisluiného mestského uradu.

Dattovy doklad musi spiflat’ vietky néleZitosti vecného a formalneho charakteru. Ide
najméi o identifikaéné idaje dlznika, ndzov a miesto stavby, druh prace alebo dodévok
s vyznadenim mnoZstva a jednotkovej ceny. DlZznik méZe predloZit datiovy doklad
vystavenu aj mimo tizemia SR, za predpokladu, Ze této obsahuje vSetky povinné udaje
poZadované zakonmi SR a je pisomne Gradne overena sudnym znalcom — tlmo¢nikom
slovenského jazyka z prislu§ného oboru.

V pripade, ak je zmluvne so zhotovitefom stavby dohodnuté platenie preddavkami,
prostriedky na poskytnutie preddavku je moZné &erpat’ z Uveru len za predpokladu
splnenia nasledovnych kumulativnych podmienok:

DIZnik je pri &erpani prostriedkov Gveru na poskytnutie preddavku povinny predlozit’
datiovy doklad, ktory musi obsahovat’ presnii $pecifikaciu prac, materidlov, tovarov,
sluZieb, ktoré budi z preddavkov hradené.

Vyika Ziadneho preddavku nesmie prekrotit’ 20 % zhodnoty poskytnutého uveru.
Dalsi preddavok je moZné poskytnut' az po presnom vylétovani predchédzajiceho
preddavku. Celkovy ramec poskytnutych pr iveru pouzitych na poskytnutie
preddavku nesmie presiahnut’ v uhrne 50 9 skytnutého uveru.

Cerpanie prostriedkov tveru dlznikom z uéty moze byt pozastavené najmé
v nasledujtcich pripadoch:

v pripade, ak veritel zisti, Ze dlZnik
ako je dohodnuté v tejto zmluve, ¢
v pripade, %e dlZnik nebude riadn

poskytnuté p striedky uveru pouzil na iny ucel

v pripade, ak veritel' na zéklade skutongsti uvedenych v tejto zmluve vyuZije svoje
prévo na odstipenie od zmlvy. 1

Lehota zateplenia bytovej | Wy sa v zmysle tejto zmluvy stanovuje na 24 mesiacov,
pri¢om zacina plynut’ dii enia uétu v banke v zmysle Clanku III. tejto zmluvy.
Zerpat ostriedky uveru pocas celej doby plynutia lehoty
dovy podl%y predchadzajiiceho bodu tohto &lanku, maximalne
fia uplynutia tejto lehoty po predloZeni dafiovych dokladov

DlZnik berie na ve .
Slovenskej republiky, a preto sa pri fiom uplatiiuje prévna uprava hospodarenia so
$tatnymi prostriedkami napr. zdkon & 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidlach
verejnej spravy v zneni neskor$ich predpisov.

Dlznik berie na vedomie, Ze je povinny uspokojit' svoj zdvidzok voti veritelovi
prednostne, po uspokojeni tych pohladavok, ktoré ustanovuje zékon €. 99/1963 Zb.
Obéiansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Veritel' nezodpoved4 za pripadné $kody, ako st napr. Groky z omeSkania, zmluvné
pokuty alebo iné sankcie, ktoré vzniknd dlznikovi vjeho prédvnom vztahu
so zhotovitelom.
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S.1.

S.2.
S.3.

S5.4.
S.5.

S.6.

S.7.

DlZnik je povinny okre
voti veritel'ovi plnit predovsetk-

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

Clinok V.
Splacanie iveru

DlZznik sa zavizuje splatit’ veritelovi Gver na Udet v banke, &islo ktorého veritel
oznami pisomne dlZnikovi bezodkladne po otvoreni G¢tu v banke. DlZnik sa stlasne
zavézuje, Ze dlh, ktory sa skladd znesplatenej istiny bude splacat’ pravidelnymi
mesacnymi splatkami a to tak, Ze platba bude vykonana vzdy do 15. kalendarneho diia
v mesiaci pocas celej lehoty splatnosti uveru. V pripade, Ze splatka iveru nebude
k tomuto dni pripisand na udet, bude oneskorena platba urotena zakonnym urokom
z omeSkania. Ak je dlznik v omeskani so splnenim pefiazného zavizku alebo jeho
Casti, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy uroky z omeskania vo vyske aktudlnej,
oficidlne zverejnenej zékladnej wrokovej sadzby ECB (Eurdpskej centrdlnej banky)
zvySenej o 8 percentudlnych bodov.

Prva az 179 splétka uveru je vy¢islend vo vyske 755,81 €.

Prvu splatku je dlznik povinny uhradit do 15. dfia v mesiaci nasledujucom po dni
otvorenia i¢tu v banke v zmysle Clanok I1I. ,,zmluvy“

Posledna splatka predstavuje zostatok dlhu a jej vysku je veritel' dlznikovi povinny
ozndmit’ bezprostredne po uhradeni predposledr 6_},8 latky zo strany dlZnika.

dlhu resp. pisomnu dohodu o od
Prevod prav a povinnosti dlZnik:
hodnych osobitného zretel’a,

Povmnostl dlznika

ych povinnosti pri realizécii zateplenia bytového domu
ieto povinnosti:

Dlznik sa zavédzuje pouZit’ uver vylucne na u€el uvedeny v zdkladnych podmienkach.
Vykonat® realiziciu zateplenia bytového domu v stlade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, resp. ozndmenim k ohldseniu stavebnych tprav, schvalenou projektovou
dokumentaciou overenou uzemne prislu§nym stavebnym tradom.

Z poskytnutych prostriedkov veru hradit’ len také prace, materiély, tovary a sluzby,
ktoré su obsiahnuté, skutolne vykonané a dodané v silade so zmluvou so
zhotovitel'om.

Dlznik je povinny zabezpeit' si ¢innost’ odborného dozoru a vybrat’ si dodavatel'sku
firmu na zhotovenie diela sdm, na vlastné naklady a riziko.

Dl7nik je povinny umoznit kontrolu stavby v stlade so ,,zdkonom o SFRB® potas
realizicie zateplenia bytového domu ako aj po dobu 5 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti  kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne odo difia protokolarneho
odovzdania diela.

Overenu képiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, alebo protokolu o ukonéeni
stavebnych uprav, je dlZnik povinny doru€it’ na vlastné niklady a nebezpelenstvo
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

veritefovi a prislusnému mestskému uradu, do 14 pracovnych dni odo diia
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Pristipenie k dlhu alebo jeho prevzatie, musi byt so sihlasom veritel'a zrealizované
len formou dodatku k pdvodnej, zmluve“ a tento dodatok musi byt podpisany
povodnym dlZznikom, veritelom a tretim subjektom, ktory vstipil do prav a povinnosti
povodného dlZnika.

Vsetky rozhodujice zmeny, ktoré sa tykaju dlznika (napr. zmena sidla, zmeny
savisiace so stavbou a pod.), je dlznik povinny ozndmit’ veritefovi bez zbyto¢ného
odkladu, vopaénom pripade zndSa Skodu, ktora dlZnikovi vznikne v stvislosti
s nesplnenim tejto povinnosti. DIZznik je povinny poskytnut’ pocas trvania uverového
vztahu veritelovi na jeho poziadanie potrebni sucinnost’.

Dlznik je povinny preukdzat vypisom z bankového G¢tu stav objemu finan¢nych
prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprév v pripade, Ze mu bude zaslana
upomienka na uhradu dlZnych splatok.

DIZnik dava suhlas veritelovi na uspokojenie sa z finanénych prostriedkov, ktoré
tvoria objem Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v pripade, Ze sa dostane do omeSkania
s uhradou splatok Gveru.
Veritel’ suhlasi, aby pripadné zmeny pouZitych
ktorymi neddjde ku zmene poltu bytoy: j ek stavby, k zmene velkosti
podlahovej plochy bytov, k zhorSeniu techr ametrov stavby, k podstatnym
zmendm projektového riedenia, ani ku zvyseniuiopravnenych nékladov stavby na
néavrh stavebnika overil a podl'a posudenia odsuhlasil prisluSny mestsky urad v sidle

idlov, alebo technickych rieeni,

Vsetku koreSpondenciu, kt
doporugenou za
znamu adresu
adresat zastihnu

adresovana dlZnikom zasiela veritel poStou, ato
u s doruenkou na posledne znamu adresu dlZnika. Za posledne
% adresa dlZnika uvedena v databdze veritela. Ak nebol
_ 7 mieste dorucenia zdrzuje, uloZi doru€ovatel’ pisomnost’ na
poste a adresata o tomsyhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresét zasielku do troch
dni od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za deti dorucenia,
i ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel.

Clanok VIII.
Zabezpetenie uveru

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zabezpeceni poskytnutého uveru:

8.1.

8.2.

V stilade s ustanovenim § 151 a nasl. zdkona €. 40/1964 - Obciansky zakonnik v zneni
neskor3ich predpisov (d’alej len ,,0Z*) je navratnost uveru zabezpeena zriadenim
zélozného prava v prospech zalozného veritel'a k si¢asnym a budicim pohl'addvkam
vo&i vlastnikom bytov z mesalnych platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav
registrovanou v Notarskom centralnom registri zaloznych prav (d’alej len ,,zaloZna
zmluva®).

Dlznik sa zavizuje, Ze potas trvania uverového vztahu nezriadi bez suhlasu veritel'a
d’al8ie zalozné pravo na fond prevadzky, GdrZzby a oprav v prospech tretej osoby.
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8.3.

Poplatky a ostatné tkony spojené so zabezpeCenim zdloznej zmluvy si na vlastné
ndklady zabezpeéi dlZnik.

Clénok IX.
Odstipenie od zmluvy zo strany veritel’a

Zmluvné strany sa pre pripad poruSenia zmluvnych povinnosti, alebo inych pravnych
predpisov, ktoré maju priamy vztah k ,,zmluve* dohodli na spdsobe uplatnenia nasledovnych
sankcii:

9.1.

9.2,

d)

10.1.

10.2.

V pripade, ak dlznik neuhradil 3 a viac splatok poskytnutého Gveru, veritel je
opravneny od zmluvy odstupit’ a dlznik musi vratit' nesplatenu istinu do 30 dni odo
diia  dorucenia odstupenia od zmluvy.

V pripade, ak do6jde k nedodrZaniu lehoty na zateplenie bytovej budovy podla
ustanovenia ¢lanku IV., bod 4.7. tejto zmluvy, je veritel opravneny od zmluvy
odstupit’ adlznik musi vratit' nesplatent istinu do 30 dni odo dila doruéenia
odstupenia od zmluvy.

Veritel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v nasledujtcich pripadoch:

v pripade, Ze dlZnik poskytnuty uver pouZije v rozpore s u¢elom jeho pouZitia,

v pripade, Ze dlZnik neumozni veritel'ov ] ntrolu stavby, resp. kontrolu
dodrziavania ucelu na ktory bol posk uver jeho zamestnancami, alebo
poverenymi zamestnancami prislu$ného mestsk radu v sidle okresu,

v pripade, ak sa zisti uvedenie nepraydivych, ¢i falsdvan)"ch udajov na strane dlZnika,
i uveru ato na]ma dokladov o tvorbe fondu

udrZby a oprav bytového domu,
v pripade, Ze dlZnik si nesplni ovinnost bezodkladne poistit’ stavbu vo¢i
zivelnym pohromam s vi

Zivelnym pohromam iciou poistného plnenia v prospech veritela po
skolaudovani a pravop ti  kolauda¢éného rozhodnutia, resp. po ozndmeni
ohlasenych stavebnych uprav ebo si nesplm svoju pov1nnost dorucnt ver1te1’ov1 obe
poistné zmlu
ak veritel zist

pokryla tri splatky po ”nutého uveru, bude tito skutognost posudzované ako
zavazné poruSenie uverovej zmluvy a veritel mdZe od Uverovej zmluvy odstipit’.
Dlznik je povinny v takomto pripade vratit’ veritelovi zostatok nesplatenej istiny do
30 dni odo dna dorucenia odstupenia od zmluvy.

Clinok X.
Odstiapenie od zmluvy zo strany dlznika a poplatky

DlzZnik je opravneny, ak eSte nezacal Cerpat’ prostriedky tveru, ale uz mu bol otvoreny
ucet, poZadovat' ukonéenie zmluvného vztahu z akychkol'vek dovodov. Je pritom
povinny uhradit’ poplatok spojeny s poskytnutim Gveru vo vyske 330,00 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si veritel' nebude uplattiovat’ v pripade,
Ze nastane situdcia vis maior.

Veritel’ a dlZnik sa dohodli, Ze v pripade ak dbjde k odstipeniu od zmluvy zo strany
veritel’a, je dlZnik povinny uhradit’ nesplatenu istinu Gveru.
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11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Clanok XI.
Nahrada $kody

V pripade, ak dlZnik svojim konanim spdsobi skodu veritelovi , (napr. aj uvedenim do
omylu formou uvedenia nepravdivych udajov v Ziadosti o poskytnutie uveru,
predloZenim nepravdivych dokladov, zmenou predmetu zmluvy) je veritel' opravneny
¥iadat nahradu pripadnej ¥kody, ktord mu konanim dlZnika vznikne. Pre uplatnenie
nahrady $kody platia ustanovenia zakona ¢&. 40/1964 — Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,0Z%).

Uplatnenim néhrady $kody podla predchédzajiceho bodu sa dlznik nezbavuje
pripadnej trestnej zodpovednosti, najmé pokial by islo o poskodzovanie veritela,
apod. podla osobitnej &asti Trestného zakona.

Clanok XIL
Pred&asné splatenie uveru, mimoriadne splatky uveru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze d1Znik je opravneny pred dohodnutou lehotou splatnosti
splatit’ poskytnuty Gver len po predchadzaju mnom suhlase veritel'a, v ktorom
bude dlznikovi oznamena celkova vyska p eritela spojena s pred¢asnym
splatenim tveru, vratane uvedenia najnesk ferminu predasného splatenia
uveru. o

Pri pred¢asnom splateni veru je dlZni
averu. o ‘
DIznik moZe realizovat ~ 2: X rof

povinny uhradit’ zostatok nesplatenej istiny

5. a30.11., mimoriadne splatky uveru,
o &om je povinny vopred piso formovat' verite[a. Po thrade mimoriadnej
splatky veru bude vypracovany pisomny 2 Eislovany dodatok k tejto uverovej zmluve
v ramci ktorého bud’ dojd 1 skrateniu terminu splatenia Gveru, alebo bude upravena

w

vyska mesaénych splatok.

sobitné a zavere¢né ustanovenia

na v 7 exempléroch - veritel abanka spravujuca ucet

Tato ,,zmluva® v
ru-obdria po 2 exemplaroch, 1x pre mestsky urad, 1x pre

k poskytnutému ru

Yoot A
dlZnika a 1 x pre notara.
Tato ,zmluvu® je moZné menit len &islovanymi dodatkami, ktoré musia ,byt’
prehlasené za jej nedelitelnu stcast’ a podpisané zmluvnymi stranami. o

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia ,,ObZ", ,,zakonom o SFRB“ a ostatnymi

pravnymi predpismi SR.

Ak je alebo bude niektoré ustanovenie -,zmluvy* neplatné alebo ‘neucinné, ostatné

ustanovenie tym nie st dotknuté. Zmluvné strany sa vtomto pripade zavizuju
nahradit’ dohodou neplatné alebo net¢inné ustanovenie novym ustanovenim. Do doby

uzavretia takejto dohody plati vSeobecna .iprava, tak ako je upravena vo vieobecne

zaviznych pravnych predpisoch. o

Dlznik berie na vedomie a sutasne déva, suhlas. v sulade s §14 ,,zdkona o SFRB« “ "

k evidencii jeho osobnych udajov pre vyluéne vnutornu potrebu veritel'a. Veritel
nesmie bez vopred udeleného pisomného sithlasu dlZznika jeho osobné udaje nikde
pouZit, ani tieto nesmie poskytnit alebo sprostredkovat’ trete; osobe. Vynimky su
presne stanovené v zakone & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskor$ich predpisov.

Dlznik dava sthlas so zverejnenim uzavretej zmluvy v zmysle zakona €. 546/2010 Z.z.
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Clanok XIV.
Podmienky platnosti zmluvy

Uverova zmluva nadobuda platnost a u€innost’ nasledujuci defi po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav (www.crz.gov.sk) akonéi splnenim a vyrovnanim zévédzkov
dlznika v prospech veritel’a.

......................................

SPOLOCENSTVO VLASTNiKOV
B

YTOV
Osloboditefov 1575

06601 HUMENN E

J(aw@w;ovm

Karel Burian, predseda’SVB =4 Bo| Cubomir oSansky
dlznik zastupeny ' riaditel’ SFRB
/petiatka a podpis/ /pectiatka a podpis/

overenie podpisu dlznika



